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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplita
bostadsriittsliigenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning,.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-08-29.

Akta forening
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en dkta
bostadsrittstforening.

Fastigheten
Féreningen har | hyresléigenheter och 29 bostadsriitter om totalt 1 759 kvim och 7 lokaler om 1 875 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsiikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansditning
Johannes S6derman  Ordftrande

Jenny Martinez Ledamot
Bill Berkler Ledamot
Roland Jansson Ledamot
Victor Lingvall Ledamot
Marcus Morian Ledamot

Viktor Weidenmo Ledamot
Sanna Gimbergsson Suppleant
Elias Olovsson Suppleant

Valberedning
Valberedning utgdrs av styreisen.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledam&terna.

Revisorer
Peter Johansson Auktoriserad revisor
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Sammantréiden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstémma halls 2020-08-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokoliférda
sammaniricden.

Utfirda historiska underhall

Avlopp:

Inspektionsluckor har monterats i alla atkomliga avloppsavluftningar pd vindsplanet och till viss del diven pé
avloppsledningar i kdllarplanet. Detta f6r att kunna inspektera avloppsanliggningen sé langt majligt utan att
stora vare sig medlem eller hyresgiister. Vidare har de tva frsta av tre mindre investeringar gjorts i att
slutgiltigt sérskilja pumpgropen vi har gentemot Vegagatan fién kiillarplanets avlopp. Investering nr 1 giiller att
etablera egen pumpgrop i killarplanet {or tviittstugans rdkning. Investering nr 2 innebar att sanera och byta
pump, pumpgropslock och stativ {or fastighetens grundvattenpumpgrop i kiillarplanet. Investering nr 3 kommer
att utforas dr 2020 da pannrummets avlopp kommer att séirskiljas frin pumpgropen mot Vegagatan via montage
av bakvattenventil i golvbrunn. Allt detta {r att minimera risk for dversviimning i kiillaren, ndgot som
historiskt héint.

Fastighetens triadgard:
Fastighetens trddgérd har diven fatt sig en omfattande genomarbetning och uppfriischning via styrelse och
medlemsinsatser.

Malning:
Soprummet har mélats och omskyltats, plattaket ovanfor restaurangen mot Vegagatan har iiven det malats och
rostskyddats och sist men inte minst sd har bida trapphusen malats om i foir fastigheten tidstypisk stil.

Planerade underhall
Foreningen planerar upprustning av pannrummet, begrinsad ominstallation av diverse el i restauranglokalen
samt byte av utrustning i tviittstugan under 2020.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

El Vattenfall
Fjdrrviirme Norrenergi
Forsikring Sthim Brandlkontor
Finans/lan Stadshypotek

Stad Melins stiid

Avfallshantering och itervinning

Ragn Sells

Vatten / avlopp Sundbyberg avfall och vatten
Takskottning L.B Takfonstermontdr och Bygg
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

LEkonomi

Ekonomin ér god. Inga héjningar av avgifterna under verksamhetsaret. Ej heller ndgon planerad héjning.
Foreningen har sélt en av sina kvarvarande ligenheter och amorterat kraftigt under aret efter denna forsiljning.
Foreningen avser inte fortsitta att amortera under kommande verksamhetsér givet att det fortfarande finns
osikerhet kring om restaurangen kommer att klara alla sina hyresataganden.

Fordndringar i avtal

De forindringar i avtal som vunnit laga kraft under verksamhetsaret ir att foreningen sagt upp teknisk
forvaltning till formén for att gora det sjilva nér man klarar det samt kopa tjénster behovsprovat. [ allt dvrigt
kvarstar avtalsforhdllandena fiédn foregdende ar.

Ovriga uppgifier
Aret har inneburit en fortsatt genomlysning av fastigheten ur ett underhailsstrategiperspektiv och kunskap om
vér anlidggning har spridits inom styrelsens medlemmar.

Denna genomlysning har exempelvis inneburit att ndgra investeringar gjorts i fastigheten enligt ovan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgédende medlemmar under dret var 2. Vid rikenskapsérets stut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 Sverlatelser.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomsitining 2375 2248 2492 2475
Resultat efter fin. poster =203 53 378 120
Soliditet, % 63 57 57 58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 36 717 - 1363 38 080
Upplatelseavgifter 2483 - 1 387 3870
Fond, yitre underhall 560 - 64 624
Balanserat resultat -1 708 53 -64 -1 719
Arets resultat 53 -53 -203 -203
Epet kapital 38 105 0 2547 40 652
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans fSrfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 719
Avrets resultat -203
Totalt -1 922
Styrelsen fGresldr att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yitre underhall 78
Balanseras i ny riikning -2 000
-1 922

Foreningens ckonomiska stéllning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansréikning samt noter.

h
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Resultatrikning

Roérelscintiikter

Nettoomsittning
Rérelseintiikter

Sununa rérelseintiiliter

Rérelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Stumma rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiclla poster
Rintekostuader och liknande resultatposter

Sununa finansielly poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -

Not  5019-12-31

2375

2375

3-6 ~1 650
7 -157

-380
-2228

2018-01-01 -
2018-12-31

2248
155
2493
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Surmma materielly anliggningsiiligingar

Sunmna anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Stmma korvtfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summua kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

Summa tillgaingar

Not

11
2

Arstedovisning 2019

2019-12-31

62274
62274

62274

12
37
99
149

2018-12-31

62 654
62 654

62 654

99
10
76
186

3376
3376

3 361

66 215
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt cget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Stmna fritt eget kapital
Sununa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2018-12-31
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Noter

Not I, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fredsgatan 6a och b har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslidngd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,76 %
Fastighets{orbittringar 2%

Markviirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vdrdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvirdet sker nedskeivning (ill det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd freningsstdimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p# bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av giillande taxeringsvérde pd lokaler.

Fastighetslin
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider 6l 151
Hyresintiikter, lokaler 1079 1 040
Intiiktsreduktion -39 -194
Arsavgifter, bostdder 1274 1251
Ovriga intikter 0 155
Sumnia 2375 2403
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Not 3, I'astighetsskétsel
Besiktning och service
Fastighetsskdtsel
Snaskottning

Stddning

Tridgdrdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvérmning

Vatten

Sununa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk firvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Stummu

Arsredovisning 2019

2019
15
14
22
41
28
92
213

2019

631
631

2019
72
76

353
104
605

2019
35
129
37

202

2019
36

24
45
17
34
157

2018

15
64

57

143

2018

469
469

2018
63
68

364
106
602

2018

35
113
17
88
252

2018
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Sunma

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader
Summua

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende acknmulerat anskaffningsviirde

Ingiiende ackumulerad avskriveing
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
T utgdende restvéirde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsviirde mark
Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Sunmma

11

Arsredovisning 2019

2019

9
30
2
40

2019
350
0
350

2019-12-31

65 802
65 802

28 155
23700
51855

2019-12-31
10
27
37

2018
7

26

0

33

2018
375
3
379

2018-12-31

65 802
65 802

25979
16 870
42 849

2018-12-31
10

0

10
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsikringspremier

[Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upptupna intikter

Summna

Not 13, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag

Stadshypotek 2021-09-01
Stadshypotek 2020-03-27
Stadshypotek 2024-09-01
Stadshypotek 2023-09-01
Stadshypotek 2027-09-01
Sunmu

Not 14, Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stidning

Uppviirmning

Utgiftsriintor

Summua

Not 15, Stiillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

22

42

9

21

5

99
Riintesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,05 % 3 49]
1,39 % 1 000
0,95 % 6 980
0,95 % 4 988
1.13 % 6 975
23 434

2019-12-31

18

)

205

3

44

18

294

2019-12-31

33 000

33000

2018-12-31
0

41

9

16

10

76

Skuld
2018-12-31
3500

1 000
8000
5000

10 000
27500

2018-12-31
17

0

201

3

51

29

302

2018-12-31
33 000
33 004
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Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Fredsgatan 6A och B
Org.nr 769614-9769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fredsgatan 6A och B for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrékningen {or foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat #r tillrickliga och findamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvindig for att
uppriitta en 4rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga ait
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan piverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att kimna en
revisionsberittelse som innehailer mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fir visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrtickliga och findamilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Fredsgatan 6A och B, Org.nr 769614-9769
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Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en viisentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiirder som #r liimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhlimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttidanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf
Fredsgatan 6A och B for rikenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ir obercende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens

Brf Fredsgatan 6A och B, Org.nr 769614-9769
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organisation #r utformad si att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorus ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

N
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- pA nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déirmed
mitt uitalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professioneila bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som d#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Anmii J(ming
Enligt Z adgarna skall &rsstimman hdllas &rligen och senast fore juni minads utgang. Arsstimman har
inte hallits inrom den tid som stadgarna foreskriver.
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/" Stgbkholfi den 8 juli 2020

Petér Johansson
Aukloriserad revisor

Brf Fredsgatan 6A och B, Org.nr 769614-9769




