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Styrelsen for Brf Fredsgatan 6A och B far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Utdver den lagstadgade informationen i fovaltningsberittelsen nedan har styrelsen upprittat en separat
informationskrift, "Verksamhetsberittelse for verksamhetsaret", dmnad att ge frdjupad information om
foreningen och foreningens fastighet till medlemmar och andra intressenter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt dr den ritt i fsreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrattsforening).

Fastigheten &r fullviardesforsdkrad hos Brandkontoret.
Medlemsinformation
Vid érets borjan hade foreningen 37 medlemmar. Under aret har 6 ldgenheter bytt dgare och 9

medlemmar har darav beviljats uttride och 7 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid érets
slut uppgar medlemsantalet till 35 medlemmar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomsittning 2205
Resultat efter finansiella poster -618
Soliditet (%) 57
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avsittes
i ny rikning Sverfores

2013
2462
75
57

2012
2355
-462
56

-1 749 581
-618 212
-2 367 793

54 063
-2421 856
-2 367 793
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2011
2342
-402
53

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,15%

av fastighetens taxeringsvirde.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med /7

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Riérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 204 601
37 852
2242 453

2,3,4,5 -1 684 095
6 -96 693
7 -38 471
8 -375 951

-2 195210

47 243
3982
-669 437
-665 455
-618 212

-618 212

-618 212
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2013-01-01
-2013-12-31

2461939
7919
2 469 858

-1 330 709
-92 452
-31342

-232 954

-1 687 457

782 401
69 288
=777 095
-707 807
74 594

74 594

74 594 |
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

63991 884

156 346
770 575
15 482
942 403
131 641
1074 044

65 065 928
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2013-12-31

64 367 835

0

1209 436
114 393
1323 829

131 641

1455 470

65 823 305 z
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36717 094 36 717 094
Upplatelseavgifter 2483 013 2483013
Fond for yttre underhall 323 401 269 338
Summa bundet eget kapital 39 523 508 39 469 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 749 581 -1770 113
Arets resultat -618 212 74 594
Summa fritt eget kapital -2 367 793 -1 695 519
Summa eget kapital 37155715 37773 926
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 27 300 000 27 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 80431 261 639
Skatteskulder 201 650 232 095
Ovriga skulder 100 180 58 484
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 227 952 197 161
Summa kortfristiga skulder 610213 749 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 065 928 65 823 305

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsidttningar

Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Summa stillda siikerheter 33 000 000 33 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga 1)

:
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det ;
ndrmast féregaende ridkenskapséret. ,%
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Hyror bostdder

Hyror lokaler momspliktig

Ovriga intékter

Intéikt.6verlatelse/pant (motsvaras av administrativ kostnad)
Aterbdring

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Stiadning, entreprenad
Fastighetsskots.entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Stérningjour och larm

Hiss

Kontroll -Tillsynsavgift

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Serviceavtal VVS

Ovrig fastighetsskotsel

P

2014

1251 402
147 331
805 870

399
15104

22 349

2 242 455

2014

5341
40103
41 889

7402

2711

7494

0

18 798
0

742
124 480

(L
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2013

1226 859
145 124
1089 956
370

7 549

0

2 469 858

2013

19 301
33 568
37 043
34952
2617

7 461
13 534
19033

1422
17932

186 863 ,
3
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Not 3 Reparationer

2014 2013
Reparation bostédder 4 201 0
Reparation lokaler 3173 151 449
Reparation tvittstuga 8 569 0
Reparation VVS 15 561 20 847
Reparation las 0 1793
Reparation ventilation 24 983 104 676
Reparation elinstallationer 12 410 6038
Reparation hiss 1404 0
Reparation fasad 19 855 0
Vattenskada 15318 0
105 474 284 803
Not 4 Periodiskt Underhall
2014 2013
Periodiskt underhall stambyten 697 172 0
Periodiskt underhall fonster 14 098 0
711 270 0
Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader
2014 2013
Fastighetsel 86 648 94 974
Uppvidrmning 359670 382 126
Vattenkostnader 63 241 71415
Sophédmtning, sopsug, grovsopor 58716 84 144
Forsikring 30071 29 511
Sjdlvrisk 0 44 000
Kommunikation (TV, Tele, IT) 43 596 42 948
Fastighetsskatt 100 930 100 720
742 872 849 838 E
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2014 2013
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB 59 578 56 228
Revisionsarvode (extern) 14 098 12 923
Juridisk forvaltning 5225 0

Pant & 6verlatelsekostnad (motsvaras av intdkt med samma
belopp) 14 623 8516
Ovriga forvaltningskostnader 1 700 1204
Moteskostnader styrelse och stimma 1 469 3118
96 693 81 989

Not 7 Styrelsearvoden

2014 2013
Styrelsearvoden 30 000 25 000
Arbetsgivaravgifter 8 471 6 342
38 471 31 342

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 0,67 %
Fastighetsforbattringar 2%

Not 9 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31

Ovriga fordringar 11159 11159

Skattekonto 655 287

Bankkonto pd SHB hos Arcada 758 761 1197 990
770 575 1209 436$
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 15 482 15 942
Upplupna hyres- och avgifter 0 98 451
15 482 114 393
Not 11 Foriindring av eget kapital
Fond for
Inbetalda Upplitelse yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 36717 094 2483013 269 338 -1770 113 74 594
Disposition av féregaende
ars resultat: 54 063 20 531 -74 594
Arets resultat -618 212
Belopp vid drets utging 36 717 094 2483013 323 401 -1 749 582 -618 212
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Lingivare % rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 2,41 2015-12-01 5000 000 5000 000
Handelsbanken 3,03 2017-12-01 8 000 000 8000 000
Handelsbanken 1,42 2015-01-21 4 300 000 4 300 000
Handelsbanken 2,18 10 000 000 10 000 000
27 300 000 27 300 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupen rintekostnad 43 455 57794
Upplupen elkostnad 5328 2186
Upplupen fjarrvirme 52 819 47 025
Upplupen grovsopor 2 960 6 207
Upplupen revisionskostnad 8 000 8000
Forbetalda avgifter kvartal 1 2015 115390 75 948
227952 197 1607
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Sundbyberg 2015-04-13
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Verksamhetsberattelse
2014

Styrelsen informerar

Informationen i detta dokument ingér inte i den lagstadgade informationsgivningen och #r ddrmed inte
granskad av fSreningens revisor.

Aret i korthet

Storsta handelsen under aret var att Hedmans restaurang togs 6ver av Amest och att det
genomfordes en storre renovering av lokalen av hyresgdsten. I samband med detta uppticktes
ocksa brister i fastigheten som f6reningen atgérdade.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen Kassoren 18 och byggér 1947, beldgen i Sundbyberg med adress
Fredsgatan 6 A och B forvdrvades 2008-02-29. Pa fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 30
l4genheter, varav 2 for ndrvarande dr hyresldgenheter och resten bostadsritter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 2800 kvm, varav boytan uppgar till 1760 kvm (bostadsrittsyta
1656 kvm och hyresréttsyta 104 kvm) och lokalytan till 1040 kvm.

Légenhetsfordelningen av de 30 st ligenheterna 4r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
14 st 8 st 7 st | st
Lokaler

Foreningen har tva lokaler. En restaurang och en tandlakarpraktik.

Restaurangen bytte under 2014 dgare och heter nu Arnest. I samband med detta tog Arnest dver
den lokalen som fiket var i tidigare, det &r nu en sportbar och ér en del av Arnest.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den lopande fastighetssktseln har ombesorjts
av Anglobe.

Genomforda atgiirder under aret
I samband med renovering av restauranglokalen uppticktes brister i avlopp mm som lag pa
foreningen att atgédrda, detta blev kostsamt men var nédvéndigt.

Planerade atgirder/underhall
Planen &r att vi under 2015 skall kunna ta de 6ppna spisarna i drift.

Fastighetens tekniska status
Féljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgiird
-2013 Innergarden rustades upp inklusive 25 kvm tritrall anlades.
-2010 Nya entréportar i ek monterades.
- 2009 Tak och fasad renoverades.
- 2005 Fjarrvarmecentralen byttes ut i sin helhet.
\ ‘\ ) /.
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3D
-2003 Sédkerhetsdorrar monterades.
-2003 Vatten och avloppsstammar byttes. I samband med detta arbete renoverades
badrum.
-2003 Elinstallationerna i ligenheterna moderniserades.
-2003 Tvittstuga inreddes i kéllare med nya ytskikt och nya maskiner.

- 1996 Hissar renoverades.
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-08-29. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2008-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-10.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pa hdgst tva (2) ar. Styrelsen viljer sjilva ordforande och andra
funktiondrer. Under verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Morgan Lindqvist Ordfdrande (fran hdsten 2014)
Bill Berkler Ledamot

Love Frimodig Ledamot

Mikael Wing Ledamot

Tomas Wachtler Ordforande (till hgsten 2014, avgick pa grund av flytt)
Richard Harstrom Ersittare

Jenny Karlsson Erséttare

Revisorer

Bo Svensson Revisor, Sund afférsbyra
Valberedning

Mikael Wing Sammankallande

Jessica Linder Jansson
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 11 protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande
méte som holls 2014-06-10.

Ligenhetsoverlatelser
Under éret har 6 dverlatelser dgt rum.

Andrahandsuthyrningar
I andrahandsuthyrning har beviljats under éret.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att folja lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand
krdvs skél, till exempel tillf#lligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har méjlighet att bo i ldgenheten. Nyttjande ritten till ligenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppséga bostadsrattshavaren till avilyttning,
om ldgenheten utan styrelsens tillstand hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna forandrades senast 2014-01-01 genom en hojning med 2 procent.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av freningens
kostnader. Arsavgifterna fordelas i forhallande till ligenheternas andelstal. Det ir styrelsen som beslutar
om andring av arsavgifterna.

Underhall
Styrelsen har for ndrvarande inget storre planerat underhall.

Belaning

Strategin for amortering av lan 4r att gora det déa foreningen har en bra likviditet. Storre delen av
lanen &r rorliga, styrelsen kommer under 2015 att ta fram en plan for hur férdelningen mellan
rorliga och bundna lan skall vara.

Taxeringsvirde

Fastigheten &r taxerad till 36 042 000 kr, varav markvérde 16 480 000 kr och byggnaderna
19 562 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsviérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2014 har varit 1 217 kr per bostadsldgenhet. Fér lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.
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Nyckeltal

2014 2013 2012 2011
Arsavgift kr/kvim bostadsrittsyta 756 741 727 711
Lokalhyror kr/kvm lokalyta 775 1048 959 951
Totala intékter kr/kvm byggnadsyta 801 882 850 849
Avskrivningar kr/kvm byggnadsyta 134 83 81 79
Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta 16485 16485 16908 18634
Belaningsgrad % (skuld/tax-virde) 76 76 94 101
Avsittning underhéllsfond kr/kvm byggnadsyta 19 16 16 23
Underhéllséverskott kr/kvm byggnadsyta 167 110 0 22
Totala underhéllsreserver i tkr 2035 2277 1970 167

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift kr/kvm bostadsriitisyta

Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under &ret per kvadratmeter total
bostadsréttsyta.

Lokalhyror kr/kvm lokalyta
Anger den genomsnittliga arshyran av bostadshyresgéster under dret per kvadratmeter total hyresrittsyta.

Totala intdkter kr/kvm byggnadsyta

Anger foreningens totala intdkter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intdkterna skall dels tdcka
de arliga utgifterna och bor dels téicka de beridknade kostnaderna for arets slitage pa fastigheten och pa s
sitt generera reserver for framtida underhall.

Avskrivningar kr/kvm byggnadsyta

Avskrivningar #r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida
underhall.

Bankskuld kr/kvm bostadsrdtisyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Belaningsgrad % (skuld/tax-vdrde)
Ger en bild av féreningens skuldséttning i forhallande till ett marknadsvirde (tax virde uppskattas till 75
% av ett marknadsvirde)

Avsdittning underhallsfond kr/kvm byggnadsyta
Forutsatt att féreningens resultat dr positivt och ticker avséttningen till underhéllsfond enligt stadgarna
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhall.

Underhallséverskott kr/kvm byggnadsyta

Ger en bild av om féreningens intéikter utver att ticka de l6pande utgifterna dven ticker kostnaden for
arets slitage i form av kommande underhéllskostnader. Arets resultat exkl. avskrivningar och periodiskt
underhall
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Totala underhallsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som
aterstdr och kan anviindas for framtida underhall. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare dr och erhédllna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsritt.

Sundbyberg den 10/4-2015

/| ,

Morgan Lindgvist i Mikael Wing
Styrelseordforande Kassor
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Bill Berkler Love Frimodig

Styrelseledamot Styrelseledamot
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