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Styrelsen for Brf Fredsgatan 6A och B far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelse
Nuvarande styrelse tilltrddde efter forra foreningsstimman som hélls den 2013-05-07. Styrelsen
formerade sig internt och fick foljande sammanséttning:

Richard Hérstrom Ordférande

Ronnie Andersson Vice ordférande tillika sekreterare

Tomas Wichtler Kassor

Bill Berkler Ledamot

Hannes Bahlenberg Ledamot

Mikael Wing Suppleant

Revisorer

Bo Svensson Extern revisor Sund Afférsbyrd AB
Féreningsfragor

Styrelsen har under tiden fram till foreningsstimman héllit tio protokollférda mé&ten.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Féreningens fastighet med beteckningen Kassoren 18 och byggar 1947, forvédrvades 2008-02-29.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Brandkontoret.

Fastighetens totala yta uppgar till 2 800 kvm, vilka férdelar sig p 1 760 kvm bostéder och 1 040 kvm
lokaler

I fastigheten finns 30 st bostadsldgenheter och 4 st lokaler. Inga garage eller parkeringsplatser. Per
2012-12-31 var 28 ldgenheter upplétna med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresrétt.

Ligenhetsfordelningen av de 30 st lagenheterna 4r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
14 st 8 st 7 st 1 st
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Arcada AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
Anglobe AB. g’
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Visentliga hindelser och genomforda atgirder under och efter rikenskapsaret
Under det géngna 4ret har vi ater igen fokuserat pd att na en ldngsiktig stabil ekonomi. Mycket pekar at
rétt hall och som ni kan se nedan #r det forsta gadngen foreningen nar ett positivt resultat.

Vi har givetvis mycket att tacka det l4ga réantelaget som just nu rdder. Samtliga 1an &r omfrhandlade och
vi har i dagslaget forhallandevis stora rorliga lan. Det har varit en avvagning under &ret att na 14ga réntor
men samtidigt inte riskera stora fréndringar i vara réantekostnader.

Under kommande &r kommer vi troligtvis se att en stérre del av véra 14n binds upp p4 ldngre perioder for
att mota den forandring i ekonomin som méanga menar 4r i antdgande. Vi har ocksa passat pd att amortera
pa véra lan med 700.000kr.

Som ménga av er redan har noterat sker en ombyggnation av véra lokaler pé entré-nivd. Det nuvarande
caféet samt restaurangen tas 6ver av en ny dgare som slér ihop verksamheterna till en storre
restauranglokal. De befintliga hyreskontrakten har slagits ihop till ett 5-arigt kontrakt utifran befintlig
hyresniva + indexh&jningar.

Det har varit en lang forhandling men vi &r néjda med resultatet och 4r utifran férutsittningarna dverens
om att detta 4r det basta for foreningen. Med ett méngérigt kontrakt samt relativt stor deposition kan vi
kdnna oss tryggare dn tidigare vad géller en séker hyresinkomst.

Styrelsearbetet har haft stor fokus pé fastighetens tekniska skotsel under den gangna perioden. Arbetet
med OVK (ventilation) samt brandskyddsétgérder har avslutats och det har dter igen varit en stor
kostnadsbérare.

Fokus har under den senaste tiden flyttats fran ventilationen till véra 6ppna spisar. Det rader fortsatt
eldningsférbud och vi vet att ni 4r ménga som vill borja anvanda dessa.

Det har konstaterats att kanalerna ser bra ut och att inga stérre ldckor har hittats. Déremot &r luftflodet i
samtliga fyra rokkanaler tyvérr under rekommendationerna. I skrivande stund véntar vi pa offert for att
kunna ta beslut om vidare &tgérder.

Vira energikostnader #r fortsatt héga och vi har jobbat med var virmeanldggning for att sénka dessa.
Energibesiktningen av huset dr genomf6rd och ni hittar resultatet vid portarna.

Fér att ta tillvara pa husets energispill har vi dven tittat ndrmare pa att installera en varmepump.
Detta 4r en investering med langsiktig avkastning som vi i nuldget beslutade att avvakta med men som
kan bli intressant framover dé ytterligare balans i ekonomin uppnés.

Ytterligare investeringar med léngsiktig avkastning som undersokts ar att koppla in huset pa stadsnatet.
Det #r redan fordraget fram till fasaden frén flera distributérer. Med en bra balans i ekonomin framéver
kan vi besluta om att g& vidare, i det fallet med Sundbybergs stadsnét som visat sig mest lampliga.

I hostas var det ocksé dags for en uppfraschning av innergérden. Denna har sedan ménga &r vuxit igen
men har nu fatt ett nytt liv, bland annat med trall samt grdsmatta.

Sammantaget kan vi konstatera att vi gér mot lite ljusare tider. Boldneréntorna ér historiskt laga och vi
har sikrat upp véra lokalinkomster en langre tid framéver.
For att sta bittre forberedda har vi ocksa beslutat om en hyreshdjning pa 2% fran arsskiftet 2013/2014.

Det kravs dock fortfarande mycket jobb dér vi méste fokusera, forutse och forhindra stora
engangskostnader, samtidigt som vi allt mer vénder fokus mot de aterkommande kostnaderna for att
halla dessa nere. Med en stabil ekonomi i foreningen kan vi ocksé genomfdra stérre investeringar i huset a
for att pa sikt na resultat. )
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1770 113
arets vinst 74 594
-1 695 519

behandlas sé att

Auvsittes till fond for yttre underhéll 54 063
i ny rakning Sverfores -1 749 582
-1 695 519

Avsittning till fond fér yttre underhdll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,15%
av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. f
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, férvaltnings och dvriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

00 NN O Li A WD

2013-01-01
-2013-12-31

2 469 858
2 469 858

-186 862
-294 009

0

-849 838
-92 452
-31 342
-232 954
-1 687 457

782 401

69 288

=777 095

-707 807

74 594

74 594

4(12)

2012-01-01
-2012-12-31

2381071
2 381071

-170 056
-375 596
-29 841
-833 260
-109 081
-31793
-227 664
-1 777 291

603 780
35069

-1 100 533
-1 065 464

-461 684

-461 684
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Mark

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Likvida medel
Medel pa klientmedelskonto hos Arcada AB
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2013-12-31

20 308 465
41 723 951

2335419
64 367 835

64 367 835

12 121
11 446
114 393
137 960

1197990

131 641
1329 631
1467 591

65 835 426
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2012-12-31

20308 465
41905 577

2 386 747
64 600 789

64 600 789

29253
315 946
15390
360 589

1778 215

131 641
1 909 856
2270 445

66 871 234

#
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2013-12-31

36 717 094
2483013
269 338
39 469 445

-1770 113
74 594
-1 695 519

37773 926

27300 000

261 639
232 095
58234
121 213
88319
761 500

65 835 426

33 000 000
33 000 000

Inga
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2012-12-31

36 717 094
2483013
224 670
39 424 777

-1263 761
-461 684
-1 725 445

37 699 332
28 000 000

180 159
260923
459 223
121 470
150 127
1171902

66 871 234

33 000 000
33 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden fran Bokf6ringsndmnden. For de fall allmént rad frén
Bokforingsndmnden saknas for en for foreningen vésentlig fraga hamtas vagledning fran
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden frén dess akutgrupp.

Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jamfort med féregdende 4r.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller kommer att fa.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Foéreningen tillimpar BFNAR 2001:3, Redovisning av materiella anlaggningstillgdngar, vilket innebér att
anldggningstillgéngar skrivs av dver dess forvantade nyttjandeperiod. Hansyn har ej tagits till avdrag av
eventuellt restvédrde.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsittning till fSreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker i enlighet med foreningens stadgar.

Noter

Not 1 Foreningens intikter

2013 2012
Arsavgifter 1226 859 1203 408
Hyror bostédder 145 124 153 602
Hyror lokaler momspliktig 1 089 956 997 658
Ovriga intdkter 370 13392
Intikt.dverlatelse/pant (motsvaras av administrativ kostnad) 7 549 13012

2 469 858 2 381072 Og
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots.entreprenad

Fastighetsskotsel enligt bestéllning

Snérojning
Stddning, entreprenad

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll

Hissbesiktning

Serviceavtal

Kontroll -Tillsynsavgift
Storningsjour och larm
Foérbrukningsmateriel fastighet

Not 3 Reparationer

Reparation ventilation
Reparation bostéder
Reparation hyresldgenheter
Reparation lokaler
Reparation portar och lés
Reparation VVS
Reparation elinstallationer
Reparation tvittstuga
Reparation hiss
Reperation fonster
Vattenskada

Not 4 Periodiskt Underhall

Periodiskt underhall stambyten
Periodiskt underhall tak

2013

37043
19 301
34952
33568
19 033
2385
6 497
13 534
2617
17 932
186 862

2013

104 676
0

9206
151 449
1793
20 847
6038

0

0

0

0

294 009

2013

[e]
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2012

58 538
10 059
8401
32961
45704
2179
5075
0
2496
4 642
170 055

2012

78 824
10 828
3775
710
3227
17377
15783
4117
5605
2518
232 833
375 597

2012

20 442
9399
29 841
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Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vattenkostnader

Sophé@mtning

Grovsopor

Forsdkring

Sjéalvrisk

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations, férvaltnings och 6vriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Pant/6verlatelse (motsvaras av intikt)
Revisionsarvoden (extern revisor)

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

2013

94 974
382 126
71 415
23582
60 562
29511
44 000
42 948
100 720
849 838

2013

44 847
10 756

8516
12 923

5409
10 000
92 451

2013

25000
6 342
31 342

9(12)

2012

101 873
389 029
78 177
23332
42317
25 460
0

41 698
131375
833 261

2012

44 682
34296
13414
12 923
3766

0

109 081

2012

25000
6793
31793

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader skrivs av enligt en 75-arig avskrivninsplan med
3% annuitetsbas

Fastighetsforbattringar

1,33 %
2%
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Not 9 Rinteintéikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Nedskrivning skuld

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 11 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Fordran likviderat bolag enligt slutredovisning likvidator
Ovriga fordringar

2013
7391

61 897
69 288

2013-12-31

42713 588
42 713 588

-808 011
-181 626
-989 637
41 723 951
19 562 000
16 480 000
36 042 000

2013-12-31

2 566 394
2 566 394

-179 647
-51 328
-230 975

2 335419

2013-12-31

11 446
11 446
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2012

35069

35069

2012-12-31

42 713 588
42 713 588

-631 675
-176 336
-808 011
41 905 577
17 400 000
12 379 000
29779 000

2012-12-31

2 566 394
2 566 394

-128 319
-51 328
-179 647

2 386 747

2012-12-31

314 813
1133
315 946
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Not 13 Foérindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 36 717 094
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 36 717 094

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB

Upplitelse
avgifter
2483013

2 483 013

11(12)
Fond for

yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
224 670 -1 263 761 -461 684
44 668 -506 352 461 684
74 594
269 338 -1770 113 74 594

2013-12-31 2012-12-31

27 300 000 28 000 000

27 300 000 28 000 000

Av lanen dr 8 mkr bundet till 2017-12-01 med 3,03% rénta, 10 mkr 3-manaders till 2014-06-03 med
2,11% rénta, 4,3 mkr 3-ménaders till 2014-06-03 med 2,11% och 5 mkr bundet till 2015-12-01 med

2,41%.

Not 15 Ovriga skulder

Hold in West AB avs tilliggskopeskilling halv pantavg

Deposition
Ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rantekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen fjarrvarme
Ovriga upplupna kostnader
Upplupen revisionskostnad

2013-12-31

58 234
58 234

2013-12-31

57794
2186
47025
6 207
8000
121 212

2012-12-31

376 710
51160
31353

459 223

2012-12-31

20200
9722
75908
7 640
8000
121 470 ?
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Sundbyberg den 14 maj 2014

Tomas Jakubis Wichtler Ronnie Andersson

M~ D
opet

Bill Berkler Richard Héarstrém

Lo Somwls LS AL

else har lamnats . [77j" 20(Y.
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- Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Fredsgatan 6 A och B
Org.nr 769614-9769

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Fredsgatan 6 A och B for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att

* arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
1 &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur fSreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som 4r dindamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimlighetep i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag sven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Fredsgatan 6 A och B for
rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

L
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. J ag harutfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

* Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

/

Bo Syefisson
Revisor
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