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Bostadsrattsféreningen
FREDSGATAN 6 aoch b Sundbyberg 2009-11-16

ARSMOTE

Hirmed kallas till ordinarie stimma med
bostadsrittsforeningen FREDSGATAN 6 a och b

Tid: Tisdagen den 24 november 2009, kI 18:30

Lokal: Bottenplan 6 a

Dagordning:
1 Motets 6ppnande.

2. Val av ordférande och anmalan av stdmmoordférandes val av protokoliférare.
3.  Godkannande av rostlangd.

4. Val av en eller tva justeringsman.

5. Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.

6. Faststallande av dagordningen

T, Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

8. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdakning samt om hur vinsten eller férlusten
enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om arvoden fér styrelseledamdoter och revisorer for kommande period.
11 Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter enligt stadgarna.
13: Val av revisor och suppleant.
14, Val av valberedning.
15.  Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda drenden.

16. Motets avslutande.

Med villkomsthilsning
STYRELSEN
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Styrelse

Revisor

Firmatecknare

Fastighetsskotsel

Arvoden

Fastigheten

Forsdkringar

. 4

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Fredsgatan 6 a och b org nr 769614-9769,
far harmed avge redovisning for féreningens andra rékenskapsar 2008-09-01 — 2009-08-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter Suppleant

Lennart Hedman Kajsa Wing
Mari-Anne Carlsward

Kasem Chahrour

UIf Gustafsson

Martina Kristiansson

Stamman 20081208 valde Ohrlings PricewaternouseCoopers AB
som revisor for bokslut 2008-2009.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter
tva i férening.

Foreningens har tecknat avtal med Melins stad i Stockholm HB om lokalvard och
med Anglobe AB om fastighetsskotsel.

Till styrelsens ledaméter har utbtalts arvode 2008/2009 kr 25 000.

Extra arvode kronor 41 750 har utbetalts for extraordinart styrelsearbete i samband
med avhysning av lokalhyresgast, planering for tomma lokalytor samt

nedlagd tid fér tak- och fasadrenovering.

Foreningen ager sedan 20080229 fastigheten Kasséren 18, Sundbybergs kommun
med adress Fredsgatan 6a, 6b och Vegagatan 18 a.

Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan med kallare och vind (gathuset)
och ett hus mot Vegagatan med mark- och kallarplan.

Nybyggnadsar 1947. Vardear 1947.

Totalt finns 29 lagenheter och 6 lokaler. Inga garage eller parkeringsplatser.

Boyta 1 693 kvm, lokalytor 1 156 kvm.

Per 20090830 var 26 lagenheter ar upplatna med bostadsratt, 3 lagenheter och 5 lokaler hyrs
ut. En lokal (restaurangen) ar vakant.

Under verksamhetsaret har 1 bostadsrétter dverlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Brandkontoret, Stockholm.
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Oversikt 2007/08 2008/09
Arsavgifter kr per m?/ar (genomsnitt) 674 674
Hyra bostader kr per m?/ar (genomsnitt) 1 356 1 356
Uppvarmningskostnad kr per m#/ar e 104
Laneskuld kr per m? (2849) 10 530 10 530

Framtida utveckling
Vid konditionsbesiktningen av fastigheten infor forvarv konstaterades
att vatten och avloppsstammar byttes 2003
i samband darmed renoverades badrum och kok
att elinstallationerna i lagenheterna moderniserades 2003
att sakerhetsdérrar monterades 2003
att hissarna renoverades 1996
att fiarrvarmecentralen byttes ut 2005
att tvattstugan inreddes i kallaren med nya ytskikt och nya maskiner 2002.

Foljande brister noterades vid konditionsbesiktningen infor férvarvet:

Yttertaket gammalt och bér laggas om med nytt yt- och tatskikt (snarast)

Kablar, knappar, uttag och relaer i de allmanna utrymmen bdr moderniseras inom 3 ar.

Hissarna bér inpassa efter de nya reglerna om sakerhet och tillganglighet inom 5 ar

Rengoring och malningsunderhall av yttertaket (plat) pa lokalen i ett plan inom 5 ar

Kostnaderna for noterade brister bedéms till ca 1 375 000 inkl moms varav ca 1 000 000 inom 1 &r.

Under 2008/09 har omlaggningen av tak och fasadrenovering pabdrjats.

Den vakanta lokalytan (restaurangen) hyrs ut till ny hyresgast from oktober 2008.

Intikter och kostnader i jimforande kolumn avser perioden 20080229-20080830.

Resultat Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman for beslut:
Balanserat resultat -89 699
Arets underskott - 381423
Avsattning till underhallsfond - 75300

Underskott att balansera i ny rakning -546 423

IR
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Resultatrdkning

[FORENINGENS INTAKTER

Not  2008-09-01 - 2009-08-30

2008-02-29 - 2008-08-30)

Nettoomsattning 1 1952 004 1257 696
[SUMMA INTAKTER 1 952 004 1 257 696 |
FORENINGENS KOSTNADER

Drift 2. -712 292 -285 667
Arvoden 3. -117 292 -28 192
Periodiskt underhall 0 0
Fastighetsskatt -103 940 -51 970
Avskrivningar 4, -161 372 -77 486
[SUMMA KOSTNADER -1 094 896 443 315 [
[Rorelseresultat 857 108 814 381 |
Finansiella poster

Nedskrivning av aktier i dotterbolag -16 117 -40 104 498
Finansiella intakter 5. 58 444 19 588
Finansiella kostnader -1 264 494 -880 483
Utdelning fran dotterbolag 40 104 498
[Resultat efter finansiella poster -365 059 -46 514 |
Aktuell skatt -16 364 -5 485
|ARETS RESULTAT -381 423 -51 999 l
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Balansridkning

[TILLGANGAR Not 2009-08-30 2008-08-30]
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4, 62783 195 62 567 857
Pagaende ombyggnation i 1187 506 0
Summa materiella anldggningstiligangar 63 970 701 62 567 857
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i MBF 3 300 3 300
Aktier i dotterbolag 13. 213 046 229 162
Summa finansiella anldggningstillgangar 216 346 232 462
[Summa anldggningstiligangar 64 187 047 62 800 319
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning MBF - Centralkonto 999 130 4095 752
Avgifts- och hyresfordringar 25115 32 980
Ovriga kortfristiga fordringar 8. 3854 199 284
Forutbet kostnader & upplupna intakter 9. 49 741 38 111
Summa kortfristiga fordringar 1077 840 4 366 127
Kassa och bank 1205 903 1248775
|Summa omséttningstiligangar 2283743 5614 902|
[SUMMA TILLGANGAR 66 470 790 68 415 221|
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Balansrakning
[EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2009-08-30 2008-08-30|
Eget kapital 10.

Bundet eget kapital

Insatser -35630 914 -30 093 534
Upplatelseavgifter -446 043 -252 826
Fond for yttre underhall -37 700 0
Summa bundet eget kapital -36 114 857 -30 346 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 89 699 0
Arets resultat 381 423 51 999
Summa fritt eget kapital 471122 51 999
[Summa Eget kapital -35 643 535 -30 294 361|
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6. -30 000 000 -30 000 000
Summa langfristiga skulder -30 000 000 -30 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6. 0 -3 000 000
Rénteskulder =73 439 -1563 122
Leverantdrsskulder -31 335 -16 264
Skatteskulder -131 823 -57 455
Ovriga kortfristiga skulder 11. -376 500 -4 679 944
Upplupna kostnader & forutbet intakter 12. -214 158 -214 075
Summa kortfristiga skulder -827 255 -8 120 860
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -66 470 790 -68 415 221|
Poster inom linjen 13.

Stallda panter 33 000 000 33 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Sid 6
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas
foreningens fond for yttre underhall som bundet eget kapital.

Avsattning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom overféring till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa féreningsstamma.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgangens
bedbmda nyttjandeperiod.

Anskaffningsvéardet for byggnad avskrives enligt 75-arig annuitetsplan.

NOTER

Not 1. Nettoomsiittning Ar 2009 Ar 2008
Arsavgifter bostader 925 188 403 130
Hyror lokaler 1010 934 506 417
Hyror bostader 410 300 315 499
Tillagg for fastighetskatt lokaler 51 168 22 069
Ovriga intakter 31795 10 581
Brutto 2429 385 1257 696
Hyresfdrluster bostader -17 840 0
Hyresforluster lokaler -459 541 0
|Summa nettoomsattning 1 952 004 1257 696

Not 2. Drift Ar 2009 Ar 2008
Fastighetsskotsel och lokalvard 74 616 31 446
Reparationer och |6pande underhall 11 445 7 547
Elavgifter 89 450 34 813
Uppvarmning 297 487 101 188
Vatten 60773 31 855
Renhallning 43 395 22 547
Forsakringar 22 281 9 893
Kabel-TV avgifter 39 572 19 054
Ovriga fastighetskostnader (sopkarl mm) 19 924 525
Forvaltningskostnader 53 349 26 799

[Summa driftskostnader 712 292 285 667
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Not 3. Arvoden Ar 2009 Ar 2008
Arvoden styrelse 25 000 10 250
Arvoden ovrigt 41 750 0
Arvoden vicevard 0 5 000
Arvoden revision 14 098 8 000
Lonekostnader 12 000 0
Sociala kostnader 24 444 4 942
[Summa arvoden, personalkostnader 117 292 28 192]
Not 4. Byggnader och Mark Ar 2009 Ar 2008
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 42 336 878 42 336 878
Tillaggskodpeskilling enl avtal 376 710
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 42 713 588 42 336 878
Ingaende avskrivningar -77 486 0
Arets avskrivningar -161 372 -77 486
Utgaende ackumulerade avskrivningar -238 858 -77 486
|Utgéende planenligt vérde 42 474 730 42 259 392|
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 20 308 465 0
Utgaende planenligt varde 20 308 465 20 308 465
Utgaende planenligt varde byggnader och mark 62 783 195 62 567 857|
Taxeringsvéarde
Byggnader 17 002 000 17 002 000
Mark 8112 000 8 112 000
[Summa taxeringsvarde 25 114 000 25 114 000]
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 18 200 000 18 200 000
Lokaler 6 914 000 6 914 000
[Summa taxeringsvarde 25 114 000 25 114 000|
Not 5. Finansiella intékter Ar 2009 Ar 2008
Utdelning akiier dotterbolag 0 2T FFERse=,
Ranteintadkt gemensamplacering-MBF 42 908 15 491
Ovriga réanteintékter 15 536 4 097
[Summa finansiella intakter 58 444 27 197 438|

Sid 7
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Not 6.

Not 7.

Not 8.

Not 9.

Skulder till kreditinstitut

Rantan Skuld per
Langivare Ranta bunden till  2009-08-30
Swedbank Hypotek 4,89 2012-12-19 10 000 000
Swedbank Hypotek 474 2010-12-21 10 000 000
Swedbank 1,79 rorlig 5 000 000
Swedbank 1,79 rorlig 5 000 000
30 000 000
Avgar kortfristig del 0
[Summa skulder till kreditinstitut 30 000 000
Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 30 000 000
Pagaende ombyggnationer Ar 2009 Ar 2008
Under arets paborjats tak- och fasadrenovering. 1187 506 0
Offererat pris kronor 1 650 000 exkl moms. Per
20090831 har utbetalats kronor 1 163 101,5.
Resterande kronor 24 404 avser kostnader for
restauranglokalen, som kommer att byggas om
under 2009/2010.
Ovriga kortfristiga fordringar Ar 2009 Ar 2008
Fordran West 0 199 284
Skattekontot 1283 0
Vattenfall 2571 0
|Summa o6vriga kortfristiga fordringar 3854 199 284|
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Ar 2009 Ar 2008
Upplupna ranteintakter 32734 19 588
Férutbetalda driftskostnader 17 007 18 623
[Summa férutbet. kostnader & uppl. intékter 49 741 38 111|

Sid 8
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Not 10. Eget kapital

Bundet eget kapital

Sid 9

Fritt eget kapital

Fond for
Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Ingaende balans 30093 534 252 826 0 0 -51 999
Uppl. av bostadsratt 5537 380 193 217
Avsattning till yttre fond, enligt stdmmobeslut 37 700 -37 700
Upplasning av yttre fond enligt stammobeslut 0
Ovriga dispositioner enligt stammobeslut -51 999 51999
Arets resultat -365 307
[Belopp vid &rets utgang 356300914 446 043 37 700 -89 699 -365 307
Not 11. Ovriga kortfristiga skulder Ar 2009 Ar 2008
Revers West 0 4679 944
Tillaggskopeskilling 376 500 0
[Summa 6vriga kortfristiga skulder 376 500 4 679 944|
Not 12. Upplupna kostnader & forutbet intdkter Ar 2009 Ar 2008
Upplupna sociala kostnader 0 18 232
Upplupna arvoden 8 000 18 250
Férutbetalda hyror / avgifter 184 918 146 985
Upplupna driftskostnader 15 600 20 350
Ovriga interimsskulder 5640 10 258
[Summa uppl. kostnader & férutbet. intakter 214 158 214 075|
Not 13. Aktier i dotterbolag Ar 2009 Ar 2008
Ingdende anskaffningsvarde 229 162
Anskaffningsvarde 0 40 333 660
Nedskrivning till substansvarde -16 117 -40 104 498
Utgaende varde 213 045 229 162
Specifikation andelar i koncernforetag kapitalandel rostrattsandel  antal andelar
Dotterbolaget % %
Inkassoren i Sundbyberg AB 100 100 1 000
Org nr Séte Eget kapital
2009-06-30
Inkassoren i Sunbyberg AB 556696-0810  Sundbyberg 213045
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Not 13. Stillda sdakerheter avseende egna skulder Ar 2009
For egna skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 33 000 000
Varav pantbrev i eget forvar 0

AR -
Sundbyberg den )\WLH\O:)

W,z L Coswnnc/

Mari-Anne Carlsward

BRF Fredsgatan 6 A och B
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Martma Krisitansson

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberattelse har lamnats den .. 2<.<. 1 \L - 1>

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e —— ‘kﬁc_\w_.___ I

Helena Johansson
Godkand revisor

Ar 2008

33 000 000
0
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Fredsgatan 6 A och B

Org nr 769614-9769

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Fredsgatan 6 A och B for rdkenskapséret 2008-09-01--2009-08-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgéarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, balanserar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visteras den 13 november 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

G te

Helena Johansson
Godkind revisor



