Brf Fredsgatan 6 a och b org nr 769614-9769

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Fredsgatan 6 a och b org nr ?6981&9769,
far harmed avge redovisning for féreningens forsta rékenskapsar 2008-02-29 — 2008-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse Styrelsen har sedan extrastdmman 20080508 haft fﬁijande.: -sammanséittning:

Vald till stdmman
Lennart Hedman ordférande 2008
Mari-Anne Carlsward  vice ordférande 2008
Thomas Jakobsson sekreterare 2008
Anna Karlsson suppleant - 2008
'Revisor P4 extrastdmman 20080508 valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

som revisor fér bokslut 2007-2008.

Firmatecknare Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styre!sens ledamdter
: tvaiforening,
Fastighetsskotsel Féreningens medlemmar har gemensamt ansvarat for fastighetsskotsel och
lokalvard.
Arvoden ' | enlighet med stdmmans beslut har Interimstyrelsen uppburit kr 41 000 for nedlagt

arbete och ersétining for forlorad arbetsinkomst. Arvodet och soc. kastnader har tiliforts
anskaffningskosinaden for fastigheten.
For styrelsen arvode mars-augusti 2008 har reserverats arvode kr 10 250.

Fastigheten Féreningen ager sedan 20080229 fastigheten Kassoren 18, Sundbybergs kommun
med adress Fredsgatan 6a, 6b och Vegagatan 18 a.
Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan med kéllare och vind (gathuset)
och ett hus mot Vegagatan med mark- och kéllarplan.
Nybyggnadsar 1947. Vardear 1947.
Totalt finns 29 lagenheter och 6 lokaler.- 1n'Qa garage eller parkeringsplatser.
Boyta 1 693 kvm, lokalytor 1 156 kvm.

Per 20080830 var 21 l&genheter ar upplatna med bostadsratt, 7 lagenheter och lokalerna hyrs
ut. En lagenhet &r vakant.

Under verksamhetsaret har 3 bostadsréatter dverlatits.

Forsékringar Foreningens fastighet ar férsakrad {ill fullvarde i Brandkontoret, Stockholm.
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Oversikt 2007/08
Arsavgifter kr per m2/ar (genomsnitt) 640
Hyra bostader kr per m?/ar (genomsnitt) . 1203
Hyra lokaler kr per m2/ar (genomsnitt) 850
Uppvarmningskostnad kr per m#ar -
Laneskuld kr per m? (284g) 10 530

Framtida utveckling _
Vid konditionsbesiktningen av fastigheten infor forvarv konstaterades
att vatten och avioppstammar byttes 2003
i samband darmed renoverades badrum och kok
att elinstallationerna i Iagenheterna moderniserades 2003
att s&kerhetsdorrar mongterades 2003
att hissarna renoverades 1996
att fiagrrvarmecentralen byttes ut 2005
aft tvattstugan inreddes i kéllaren med nya ytskikt och nya maskiner 2002.

Féljande brister noterades:

Yttertaket &r gammalt och bor laggas om med nytt yt- och tétskikt (snarast)

Kablar, knappar, uttag och relder i de allm&nna utrymmen bor moderniseras inom 3 ar.
Hissarna bor inpassa efter de nya reglerna om sékerhet och tiligénglighet inom 5 ar
Rengdring och malningsunderhall av yttertaket (plat) pa lokalen i ett plan inom 5 ar -

Kostnaderna for noierade brister beddms till ca 1 375 000 inkl moms varav ca 1 000 000 inom 1 &r.

Intikter och kostnader avser perioden 20080229-20080831.

o

Resultat Styrelsen foreslar foljande disposition fill stamman for beslut;
Balanserat resultat 0
Arets underskott -51999
Avsaétining till underhalisfond - -37700

Underskott att balansera i ny rékning - 89 699
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Resultatrdkning

[FORENINGENS INTAKTER Not  2008-02-29-2008-08-31 |
Nettoomsattning 1. 1 257 696
[SUMMA INTAKTER 1 257 696 |

FORENINGENS KOSTNADER

Drift 2. -285 667

Arvoden 3, 28192

Periodiskt underhall 0
Fastighetsskatt ' -51 970
Avskrivnfngar 4. -77 486

[SUMMA KOSTNADER -443 315 |
{Rorelseresultat 814 381 - |
Finansiella poster . .

Nedskrivning av aktier i dotterbolag -40 104 498

Finansiella intakter 5. 19 588

Finansiella kostnader ; -880 483

Utdelning fran dotterbolag 40 104 498

[Resultat efter finansiella poster -46 514 |
Aktuell skatt : -5 485

|ARETS RESULTAT -51 999 |
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Sid 4

Balansrakning

[TILLGANGAR Not 2008-08-31
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4. " 62567 857
Summa materiella anldggningstillgangar 62 567 857
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i MBF 3 300
Aktier i dotterbolag 12. 229 162
Summa finansiella anliggningstiligangar 232 462
[Summa anléggningstillgangar 62 800 319
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

_ Avrakning MBF - Centralkonto 4 095752
Avgifts- och hyresfordringar 32980
Ovriga kortfristiga fordringar 7. 199 284
Forutbet kostnader & upplupna intékter 8. 38111
Summa kortfristiga fordringar 4 366 127
Kassa och bank 1248 775
|Summa omsittningstililgangar 5 614 902
[SUMMA TILLGANGAR 68 415 221
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Balansrdkning

Ansvarsforbindelser

|EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2008-08-31
Eget kapital 9.
Bundet eget kapital
Insatser -30 093 534
Upplatelseavgifter -252 826
Summa bundet eget kapital -30 346 360
Ansamilad forlust

. Arets resultat 51999
Summa ansamlad férlust 51 999
[Summa Eget kapital -30 294 361
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6. -30 000 000
Summa langfristiga skulder -30 000 000
Kortfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 6. -3 000 000
Réanteskulder -153 122
Leveranttrsskulder -16 264
Skatteskulder -57 455
Ovriga kortfristiga skulder. 10. -4 679 944
Upplupna kostnader & férutbet intakier 11. - =214 075
Summa kortfristiga skulder -8 120 860
ISUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -68 415 221
Poster inom linjen 13.
Stéllda panter 22 000 000

" Inga

Sid 5 -
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Sid 6
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsréattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas
féreningens fond for yttre underhall som bundet eget kapital.

Avsattning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhéliskostnader efter
beslut pa foreningsstamma.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgadngarnas redovisade
vérde. Byggnader, fastighetsforbatiringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens
bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning av anliggning byggnad sker enligt 75-4rig annuitetsplan.

NOTER

Not1.. Nettoomsittning _ : Ar 2008
Arsavgifter bostader 403 130

Hyror lokaler ’ ~ 506 417

Hyror bostéader - 315 499

Tillagg for fastighetsskatt lokaler 22 069

Ovriga intakter 10 581

Brutto 1257 696
[Summa nettoomsittning - 1 257 696

Not2. Drift T Ar 2008
- Fastighetsskotsel 31446
Reparationer ach [6pande underhall 7 547
Elavgifter 34813
Uppvarmning ’ 101 188

Vatten 31 855
Renhallning i 22 547
Forsakringar 9 893
Kabel-TV avgifter 19 054

Ovriga fastighetskostnader 525
Forvaltningskostnader 26 799

[Summa driftskostnader 285 667|




BRF Fredsgatan 6a och b - 769614-9769

Not3. Arvoden - Ar 2008
Arvoden styrelse 10 250
Arvoden vicevard 5000
Arvoden revision 8 000
Sociala kostnader 4942
|Summa arvoden 28 192|
Not4. Byggnader och Mark Ar 2008
Byggnader
Arets anskaffningskostnad 42 336 878
Utgaencde ackumulerat anskaffningsvarde 42 336 878
Arets avskrivningar 77 486
U?Qéende ackumulerade avskrivningar -77 486
|Utgéende planenligt vérde 42 259 392|
Mark :
Utgaende planenligt varde ‘20 308 465
|Utgaende planenligt virde byggnader och mark 62 567 857 |
Taxeringsvarde
Byggnader 17 002 000
Mark 8 112 000
{Summa taxeringsvérde 25 114 000|
Taxeringsvardet &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 18 200 000
Lokaler 6 914 000
|Summa taxeringsvérde 25 114 000}
Not 5. Finansiella intékter Ar 2008
Utdelning aktier dotterbolag 27 177 850
Ranteintakt gemensamplacering-MBF 15 491
Ovriga ranteintakter 4097

27 197 438/

{Summa finansiella intakter

Sid 7
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Not 6. Skulder till kreditinstitut
Rantan  Skuld per
Langivare Rénta bunden till 2008-08-30 -
Swedbank Hypotek 4,89 2012-12-19 10000 000
Swedbank Hypotek 4,74 2010-12-21 10 000 000
Swedbank 5,08 rorlig 5 000 000
Swedbank 5,08 rorlig 8 000 000
33 000 000
Avgar kortfristig del -3 000 000
|Summa skulder fill kreditinstitut 30 000 000|
Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som férfaller senare an 5 ar 30 000 000
Not7. Ovriga kortfristiga fordringar Ar 2008 Ar 2007
Fordran West 199 284
- |Summa évriga kortfristiga fordringar 199 284|
Not8. TForutbetalda kostnader och upplupna intdkter Ar 2008
Upplupna réanteintékter 19 588
Forutbetalda driftskostnader 18 523
{Summa férutbet. kostnader & uppl. intakter 38 111}
Not9. ~ Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Upplatelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter _underhdll - resultat resultat
Ingdende balans 0 0 0 -0 0
Uppl. av bostadsratt 30 093 534 252 826 '
Avsittning till yitre fond, enligt stimmobeslut
Uppldsning av ytire fond enligt stémmobeslut
Ovriga dispositioner enligt stimmobeslut
Avrets resultat -51 999
[Belopp vid arets utgang 30093 534 252 826 0 0 -51 999|
Not 10. Ovriga Kortfristiga skulder Ar 2008
Revers West 3 bostadsratter 4472 499
Depositioner lokaler 160 000
Momsredovisning, mm 47 445
|Summa 6vriga kortfristiga skulder 4 679 944|
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Not 11. Upplupna kostnader & férutbet intikter Ar 2008
Upplupna sociala kostnader 18 232
Upplupna arvoden 18 250
Forutbetalda hyror / avgifter 146 985
Upplupna driftskostnader 20 350
Ovriga interimsskulder 10 258
|Summa uppl. kostnader & férutbet. intékter 214 075|
Not 12. Aktier i dotterbolag
Anskaffningsvérde 40 333 660
Nedskrivning till substansvarde -40 104 498
Utgdende varde 229 162
Specifikation andelar i koncernféretag Kapitalandel Réstrittsandel Antal andelar Bokfért vérde
Dotterbolaget 2008-08-30
Inkassdren i Sundbyberg AB 100% 100% 1000 229 162
Org.nr Séte Eget kapital Resulitat
2007-08-30  2007-06-30
Inkassadren i Sundbyberg AB 556696-0810 Sundbyberg 83 052 -16 948
Not 13. Stiillda sdkerheter avseende egna skulder Ar 2008
‘Fér egna skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 22 000 000
Varav pantbrev i eget forvar 0

Sundbyberg den ..... 25/ ....... 2008

BRF Fredsgatan 6a och b

Mari-Anne Carlswéard
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Min revisionsberéttelse har lémnats den = &ﬂ%
e . FA

Ohrlings PricewaterCoopers AB L/ C\‘\ L‘
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Helena Johansson
Godkénd revisor

Lennart Hedman

Anna Karlsson
suppl. For Cecilia Ledberg



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Fredsgatan 6a och b
Org nr 769614-9769

Vi har granskat Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Fredsgatan 6a och b for rikenskapsar 2008-02-29--2002-08-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och forvaltningen och for att
irsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss
om #rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och -
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss-om att
&rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
avunderlagen for belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingér- '
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de

. betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, itgéirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vir Tevision ger 0ss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen bar uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ramnsande bildav
foreningens resultat och stdllning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
. foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visterds den 3 december 2008

Ohrlings PncewaterhouseCoopeIs AB

/@A—P«____

Helena Johansson
Godkénd revisor



