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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsfoérening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2006-08-29.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen hade vid arets ingang 30 bostadsratter om 1 759 kvm och 7 lokaler om 1 875 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Roland Jansson Ledamot
Bjorn Swanberg Ledamot
Bill Berkler Ledamot
Edvin Brobeck Ordférande
Sebastian Arenhall Rosberg Ledamot
Niki Sandstrom Ledamot
Malin Jansson Ledamot
Frans Lageras Suppleant
Petter Sundberg Suppleant

VALBEREDNING
Valberedning utgors av styrelsen.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

REVISORER
Peter Johansson Auktoriserad revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma halls 2023-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhdll

Rokgasgangar:
Féreningen har slutfort renoveringen och ombyggnaden av rokgasgangarna fran de 6ppna spisarna, inkl
upphandling, montering och injustering av nya rokgasflaktar.

Planerade underhdll

Foreningen planerar att renovera de resterande delar av avlopp som finns i hyreslokaler.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo
El Vattenfall
Fjarrvarme Norrenergi
Forsakring Sthim Brandkontor
Finans/lan Stadshypotek
Stad Melins stad
Avfallshantering och atervinning Ragn Sells
Vatten/aviopp Sundbybergs avtall och
vatten
LB Takfonstermontdr och

Takskottning Bygg

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Foreningens ekonomi bedéms vara god. Inga férandringar pa avgifterna under verksamhetsaret (2022).
Avgiftsférandring planeras om 15% for nastkommande ar (Januari 2023). Vidare forvantas omférhandling av
hyresavtal ske under nastkommande verksamhetsar. Intdkter fran ovan ndmnda avses anvandas for att
balanseras mot 6kade rorliga kostnader (rantor, drift) samt osakerhet kring hyresgasters framtida
betalférmaga.

Férdndringar i avtal
Avtalsforhallandena fran féregaende ar kvarstar.

Ovriga uppgifter
Aret har inneburit en fortsatt genomlysning av fastigheten ur ett underhallsstrategiperspektiv och kunskap
om var anlaggning har fortsatt att spridas till styrelsens medlemmar.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2551317 2467 306 1978 2 375
Resultat efter fin. poster 276 068 261 798 146 -203
Soliditet, % 68 68 64 63
Yttre fond 436 753 358 970 702 349 624 349
Taxeringsvarde 49 820000 51855000 51855000 51855000
Bostadsyta, kvm 1818 1818 1818 1818
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 739 746 756 743
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 590 10716 12 744 12 890
Genomsnittlig skuldranta, % 1,07 1,07 1,04 1,37
Beldningsgrad, % 31,49 31,67 37,43 37,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 39145023 - - 39145023
Upplatelseavgifter 5300 084 - - 5300 084
Fond, yttre underhall 358 970 - 77783 436 753
Balanserat resultat -1511 071 261 798 -77 783 -1 327 056
Arets resultat 261798 -261 798 276 068 276 068
Eget kapital 43 554 804 0 276 068 43 830872
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 327 056
Arets resultat 276 068
Totalt -1 050 988

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
. 74 730
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -211 500
Balanseras i ny rakning -914 218
-1 050988

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

2551317
-1
2551316

3-6 -1 369 043
-139 089
-157 838
-404 136

-2 070 106

481 211

2193
9 -207 336

-205 143

276 068

276 068

2021-01-01 -
2021-12-31

2 467 306
515

2467 821

-1234574
-243 179
-94714
-404 136

-1976 603

491 219

0
-229421

-229 421

261 798

261 798
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

61133458
53 862

61 187 320

61 187 320

13 540
3341
93 585

110 466

2720 095
2720095

2830561

64 017 881

2021-12-31

61 513 666
77 790

61 591 456

61 591 456

11 157
9615
109 555

130 327

2 144930
2144 930

2275 257

63 866 713
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

44 445 107
436 753

44 881 860

-1327 056
276 068

-1 050 988

43 830 872

14 13 415 000
317 265

13 732 265

5837 500

125419

11 277

46 314

15 434 234

6 454 744

64 017 881

10

2021-12-31

44 445 107
358 970

44 804 077

-1511071
261798

-1249 273

43 554 804

18 482 500
317 265

18 799 765

1 000 000
152 260
7 688
30902
321294

1512144

63 866 713
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fredsgatan 6a och b har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,76 %
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Deb. fastighetsskatt, moms
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter lokaler, moms
Intaktsreduktion
Varmvatten, moms

Vatten, moms

Arsavgifter bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktningskostnader
Brandskydd

Fastighetsskotsel
Fastskotsel/teknisk forv extra
Hiss serviceavtal

Larm och bevakning

Sotning

Stadning

Stadning bestéllning
Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovriga serviceavtal

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Lokaler

Reparationer

Ovrigt plan. UH

Summa

Arsredovisning 2022

2022

28 863
276 204
875040
-10 629
66 996

13 800
1300748
294
2551316

2022
6 159
1143
0

-2 549
5681
8 556
31535
39 380
5855
2114
0
5782
0

103 656

2022

0

96 442
211500
307 942

12

2021
25 968
266 400
837 828
-28 344
44 664
9200
1311590
515
2467 821

2021
3546
5937

935
2549
5394
6 396

39244

7 354
6110
15395
92 860

2021
42 956
175 530
0

218 486
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Fjarrvarme
Grovsopor, tidningar
Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Inkasso

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden

Ovr férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
100 687
354 393

83450
45 504
126 252
710 286

2022
24 000
38 053

141770
43 336
247 159

2022
39273
3162
1752
12 737
0

128

0

127

54 103
0

145

18 379
8304
980
139 089

2022
36 007
120 000
1831
157 838

13

2021
68 591
365932
77 539
43191
110329
665 583

2021
48 000
36 795

130320
42 530
257 645

2021
38401
3052
1055
20 689
28 336
0
5650
252

76 311
43 563
490

17 722
3825
3834
243 179

2021
20924
72 000

1790
94 714
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 206 760 228 067
Ovriga rantekostnader 576 1354
Summa 207 336 229421
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 65 801 530 65 801 530
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 65 801 530 65 801 530
Ingaende ackumulerad avskrivning -4 287 864 -3 907 656
Arets avskrivning -380 208 -380 208
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 668 072 -4 287 864
Utgaende restvarde enligt plan 61 133 458 61513 666
| utgéende restvdrde ingdr mark med 20 308 465 20 308 465

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 25200 000 28 155 000
Taxeringsvarde mark 24 620 000 23 700 000
Summa 49 820 000 51 855 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 119 664 119 664
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 119 664 119 664
Ingdende ackumulerad avskrivning -41 874 -17 946
Avskrivningar -23 928 -23 928
Utgaende ackumulerad avskrivning -65 802 -41 874

Utgaende restvarde enligt plan 53 862 77 790

14
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-03-29
2024-09-01
2023-09-01
2027-09-01

Arsredovisning 2022

2022-12-31
3341
3341

2022-12-31
3910

46 582

18 527
11797

12 769

93 585

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,99% 1000000
0,95% 6740000
0,95% 4837500
1,13% 6675000

2021-12-31
9615
9615

2021-12-31
24 000

44 129

17 869
10833
12724

109 555

Skuld

1 000 000
6 820 000
4 887 500
6 775 000

19252 500 19482 500

5837500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

15

2022-12-31
10 268

238 624

22 623
3282
53524
15913

90 000

434 234

2022-12-31
33 000 000
33 000 000

2021-12-31
5685
211962
2513
3281

56 032

15 821

26 000
321294

2021-12-31
33 000 000
33 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Bill Berkler
Ledamot

Edvin Brobeck
Ordforande

Bjorn Swanberg
Ledamot

Roland Jansson
Ledamot

Niki Sandstrom
Ledamot

Malin Jansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Sebastian Arenhall Rosberg
Ledamot

Peter Johansson
Auktoriserad revisor
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